ZARZADZENIE Nr VI111/1842
PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
Zz dnia 24.05.2022 r.

w sprawie ustalenia zasad powotywania i wynagradzania rzeczoznawcOw majgtkowych
petnigcych funkcje biegtych w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa dziatajacego jako starosta miasta na prawach powiatu

Na podstawie art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.J. Dz.U.2022.528) zarzgdza co nastepuje:

8 1. W celu zapewnienia sprawnego i wzbudzajgcego zaufanie do wiadzy publicznej
prowadzenia postepowan administracyjnych, dla ktérych niezbedne jest sporzadzenie opinii
0 wartosci nieruchomosci, ustala sie Zasady powotywania i wynagradzania rzeczoznawcow
majgtkowych petnigcych  funkcje biegtych w postepowaniach  administracyjnych
prowadzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa dziatajgcego jako starosta miasta na
prawach powiatu, stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

8 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Biura Gospodarki Mieniem
Miasta Rzeszowa.

8 3. Traci moc Zarzadzenie nr V11/1569/2018 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 16
lutego 2018 r. w sprawie ustalenia Zasad powotlywania i wynagradzania rzeczoznawcow
majgtkowych petnigcych  funkcje biegtych w  postepowaniach  administracyjnych
prowadzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa dziatajgcego jako starosta miasta na
prawach powiatu.

8 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania z zastrzezeniem § 5.

§ 5. Tabela stawek wynagrodzen za czynnosci biegtych rzeczoznawcow majatkowych
zawarta w 8§ 19 ust. 1 Zasad powotywania i wynagradzania rzeczoznawcow majatkowych
petnigcych funkcje biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa dziatajgcego jako starosta miasta na prawach powiatu ma
zastosowanie do wynagrodzen biegtych powotanych postanowieniami wydanymi przed
wejsciem w zycie niniejszego zarzadzenia.

PREZYDENT MIASTA RZESZOWA

Konrad Fijotek



Zakgcznik nr 1

Zasady powotywania i wynagradzania rzeczoznawcow majgtkowych
petnigcych funkcje biegtych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§ 1. Zasady powotywania i wynagradzania rzeczoznawcow majgtkowych petnigcych
funkcje biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa dotyczg:

1) listy biegtych rzeczoznawcow majgtkowych;

2) udzielania zlecen oraz odbioru operatow szacunkowych;

3) wynagradzania biegtych.

§ 2. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) Zasadach - nalezy przez to rozumie¢ Zasady powotywania i wynagradzania
rzeczoznawcoéw  majgtkowych  petnigcych  funkcje  bieglych w  postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa;

2) zarzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ zarzgdzenie Prezydenta Miasta Rzeszowa
w sprawie ustalenia Zasad powotlywania i wynagradzania rzeczoznawcdéw majatkowych
petnigcych funkcje biegltych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa,;

3) BGM - nalezy przez to rozumie¢ Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa;

4) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Rzeszowa;

5) liscie biegtych — nalezy przez to rozumiec liste biegtych rzeczoznawcow
majatkowych prowadzong przez Prezydenta Miasta Rzeszowa;

6) tabeli stawek — nalezy przez to rozumieC tabele stawek wynagrodzen za czynnosci
biegtych rzeczoznawcow majatkowych;

7) Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Biura Gospodarki Mieniem
Miasta Rzeszowa

8) komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje do spraw prowadzenia listy biegtych
rzeczoznawcow majatkowych oraz odbioru operatow szacunkowych;

9) biegtych — nalezy przez to rozumie¢ rzeczoznawcOw majatkowych petnigcych
funkcje biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa

10) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o wpisanie na liste rzeczoznawcow
majatkowych — kandydatéw na biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszych Zasad;

11) osSwiadczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oSwiadczenie 0 zapoznaniu sie
z Zasadami powotywania i wynagradzania rzeczoznawcow majatkowych petnigcych funkcje
biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa oraz o ich akceptacji stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszych Zasad;



12) k.p.a. — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego.

2. Integralng czescig niniejszych Zasad sa:

1) wzbr wniosku;

2) wzbr o$wiadczenia.

I. LISTA BIEGLYCH RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

8§ 3. Prezydent Miasta Rzeszowa prowadzi liste rzeczoznawcow majgtkowych, ktorzy
moga peti¢ funkcje biegltych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez
prezydenta.

§ 4. Tryb powotywania rzeczoznawcOw majgtkowych na biegtych oraz ich prawa
i obowigzki okreslajg przepisy k.p.a. oraz niniejsze Zasady.

§ 5. Na liste biegtych wpisuje sie osobe o nieposzlakowanej opinii, ktéra spetni
facznie ponizsze przestanki:

1) ztozy wniosek;

2) posiada uprawnienia zawodowe w dziedzinie szacowania nieruchomosci od co
najmniej 18 miesiecy i jest wpisana do centralnego rejestru rzeczoznawcow majgtkowych;

3) przedstawi pisemne referencje od organéw administracji publicznej lub sadow
z terenu wojewddztwa podkarpackiego, Swiadczace o nalezytym wykonaniu w okresie
ostatnich 3 lat co najmniej 50 operatow szacunkowych w postepowaniach administracyjnych,
w tym co najmniej 15 operatow szacunkowych dla potrzeb postepowan odszkodowawczych
(w przypadku wykonywania w podanym okresie operatdbw szacunkowych dla prezydenta
nalezy ztozy¢ o$wiadczenie o ich liczbie);

4) przedstawi aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci;

5) ztozy oSwiadczenie.

§ 6. 1. Prezydent kierujgc sie potrzebg sprawnej i terminowej realizacji zadan,
zardwno biezacych jak i przysztych, moze wedtug swego uznania powota¢ na biegtego osobe
spetniajgcy tacznie przestanki wymienione w § 5ust. 1 - 2 oraz 4 - 5.

2. Warunkiem wpisania na liste biegtych osoby, o ktérej mowa w ust.1, jest terminowe
i merytorycznie nienaganne wykonanie co najmniej 20 operatow szacunkowych zleconych
przez prezydenta.

8 7. Whniosek o wpisanie na liste biegtych wraz z zatgcznikami skfada sie:

1) w kancelarii urzedu;

2) w sekretariacie Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa;

3) drogg pocztowa listem poleconym.

§ 8. 1. Tworzy sie komisje do spraw prowadzenia listy biegtych rzeczoznawcdw
majatkowych oraz odbioru operatow szacunkowych skiadajaca sie z pracownikdéw Biura
Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa

2. Zadaniem komisji jest w szczegdlnosci:

1) aktualizacja listy biegtych;

2) odbidr operatow szacunkowych;



3) wykonywanie innych czynnosci niezbednych do sprawnego i wzbudzajacego
zaufanie do wiadzy publicznej prowadzenia postepowan administracyjnych oraz
przedstawianie dyrektorowi Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa odpowiednich
wnioskow i opinii.

3. Dyrektor Biura okre$la w drodze zarzadzenia skfad osobowy komisji, a takze
wyznaczy jej Przewodniczgcego i Zastepce.

8§ 9. Weryfikacji wnioskdéw o wpisanie na liste biegtych dokonuje komisja.

8 10. Dyrektor BGM po zapoznaniu sie ze stanowiskiem komisji podejmuje decyzje
dotyczgca wpisania rzeczoznawcy na liste biegtych.

8 11. Whpisanie na liste biegtych nastepuje w terminie 30 dni od daty ztozenia wniosku
wraz z wymaganymi zatgcznikami.

8§ 12. Lista biegtych jest jawna i ma charakter otwarty.

§ 13. Informacje o wpisaniu bgdZ o odmowie wpisania na liste biegtych przekazuje sie
zainteresowanym na pismie.

8§ 14. 1. Podstawa wykreslenia rzeczoznawcy z listy biegtych sa:

1) utrata uprawnien zawodowych;

2) dwie negatywne oceny operatow zleconych przez prezydenta przyznane przez
organizacje zawodowg rzeczoznawcOw majagtkowych w odstepie nie diuzszym niz 6
miesiecy;

3) co najmniej dwukrotne naruszenie terminu:

a) wykonania operatu szacunkowego,

b) naniesienia poprawek do wykonanego operatu szacunkowego,

C) udzielania wyjasnien na zadanie organu.

2. Podstawg wykreslenia rzeczoznawcy z listy biegtych moze byc¢ trzykrotna odmowa
wydania opinii o wartosci nieruchomosci.

3. Wykreslenie rzeczoznawcy z listy biegtych skutkuje pozbawieniem go statusu
biegtego w postepowaniach, w ktérych zostat powotany na biegtego.

4. Rzeczoznawca wykreslony z listy biegtych z przyczyn wymienionych w ust. 1 - 2
nie moze zosta¢ ponownie wpisany na liste biegtych przez okres 12 miesiecy od daty
wykreslenia.

5. WykreSlenie z listy biegtych moze nastgpi¢ na prosbe rzeczoznawcy w terminie
14 dni od daty ztozenia. WykreSlenie to nie ogranicza mozliwosci ponownego ubiegania sie
o wpis na liste biegtych w dowolnym czasie.

6. Decyzje o wykresleniu rzeczoznawcy z listy biegtych podejmuje Dyrektor BGM.

§ 15. Osoby znajdujace sie na liScie biegtych wyrazaja zgode na opublikowanie
danych (imig, nazwisko, numer uprawnien) na stronie podmiotowej BIP urzedu.

1. Lista biegtych powotanych na podstawie Zarzgdzenia nr V11/1569/2018 Prezydenta
Miasta Rzeszowa z dnia 16 lutego 2018 r. zachowuje waznosc.



1. UDZIELANIE ZLECEN ORAZ ODBIOR OPERATOW
SZACUNKOWYCH

§ 16. 1. Wykonywanie operatow szacunkowych powierza si¢ rzeczoznawcom
majatkowym w miare biezacych potrzeb wynikajgcych z prowadzonych postepowan
administracyjnych.

2. Rzeczoznawca majatkowy moze jednocze$nie zosta¢ powotany jako biegly do
wykonania maksymalnie 60 operatdw szacunkowych, w terminie nie krotszym niz 30 dni.

3. Prezydent moze za zgoda biegtego powierzy¢ mu jednoczesSnie do wykonania
wiecej niz 60 operatdw szacunkowych w terminie uzgodnionym z biegtym.

4. W uzasadnionych przypadkach, dotyczacych w szczeg6lnosci skomplikowanego
stanu nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, Prezydent moze powierzy¢ funkcje
biegtego rzeczoznawcy majagtkowemu spoza listy biegtych. Wybor rzeczoznawcy
majatkowego nastepuje wowczas z zachowaniem zasady jawnosci i konkurencyjnosci.

§ 17. 1. Operaty szacunkowe nalezy sporzadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa oraz standardami zawodowymi rzeczoznawcdéw majgtkowych i notami
interpretacyjnymi.

2. Prezydent wymaga, aby ogledziny nieruchomosci byty potwierdzone protokotem
oraz dokumentacjg fotograficzng z dnia przeprowadzenia wizji terenowej.

3. Biegty winien sporzadzi¢ operat szacunkowy w dwdch jednakowych egzemplarzach
i Zfozy¢ w sekretariacie Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa.

4. Odbioru operatu szacunkowego dokonuje komisja w co najmniej dwuosobowym
skiadzie, w terminie 7 dni roboczych, liczac od daty jego ztozenia. Z czynnosci tych komisja
sporzadza protokot bedacy podstawa wystawienia rachunku/faktury.

5. W przypadku braku pozytywnego odbioru operatu szacunkowego komisja
wyznacza biegtemu termin co najmniej 7 dni roboczych na dokonanie poprawek i ponowne
jego zlozenie.

6. W przypadku naruszenia terminu wykonania operatu szacunkowego, terminu
dokonania poprawek wskazanych przez komisje lub odmowy dokonania tych poprawek
prezydent moze ukara¢ bieglego na podstawie art. 88 k.p.a., a takze moze pozbawié
rzeczoznawce statusu biegtego w danym postepowaniu.

7. Pozbawienie rzeczoznawcy statusu biegtego w danym postepowaniu, a takze
wykreslenie z listy biegtych nie wptywa na udziat rzeczoznawcy w innych postepowaniach,
w ktorych zostat powotany na biegtego i nie zostat pozbawiony tego statusu.

8. Biegty w zakresie sporzadzonych przez siebie opinii zobowigzany jest do udzielania
wyjasnien oraz dokonywania niezbednych korekt operatu szacunkowego w terminie nie
krétszym niz 7 dni roboczych, a takze do uczestnictwa w wyznaczonych przez prezydenta
rozprawach administracyjnych.

9. Prezydent moze wedlug wiasnego uznania zada¢ wykonania nowego operatu
szacunkowego bez dodatkowego wynagrodzenia lub zwrotu pobranego wynagrodzenia
w przypadku:

1) negatywnej oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonanej
przez organizacje zawodowag rzeczoznawcow majatkowych;



2) uchylenia decyzji odszkodowawczej przez organ Il instancji z powodu wad operatu
szacunkowego.
§ 18. W celu sprawnego prowadzenia postepowan administracyjnych preferowang
formg kontaktu pomiedzy prezydentem a biegtymi jest komunikacja elektroniczna.

IV. ZASADY WYNAGRADZANIA BIEGLYCH

8 19. 1. Za operaty szacunkowe wykonane przez biegtego przystuguje wynagrodzenie
wedlug ponizszej tabeli stawek wynagrodzen za czynnosci biegtych rzeczoznawcow
majgtkowych.

CENNIK

Lp.

Przedmiot wyceny

Wynagrodzenie
(cena brutto)

Wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego wartosé
nieruchomosci niezabudowanej
(bez wzgledu na ilo$¢ i rodzaj ograniczonych praw rzeczowych)

500 zt

Wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego wartosé
nieruchomosci niezabudowanej ze skfadnikami ro$linnymi i
budowlanymi

(bez wzgledu na ilos¢ i rodzaj nasadzen, urzadzen, budowli,
ograniczonych praw rzeczowych)

650 zt

Wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego wartosé
nieruchomosci zabudowanej budynkami

(bez wzgledu na ilo$¢ i rodzaj budynkow, nasadzen, urzadzen,
budowli, ograniczonych praw rzeczowych, )

1200 zt

Okreslenie wartosci dziatki ogrodowej, potozonej na terenie
ogrodka dziatkowego.
(bez wzgledu na liczbe i rodzaj nasadzen, urzadzen, budowli)

500 zt

Okreslenie zmniejszenia wartosci nieruchomosci z tytutu
ograniczenia sposobu korzystania

500 zt




Okreslenie zmniejszenia wartosci nieruchomosci z tytutu
6 | ograniczenia sposobu korzystania wraz z okreSleniem 800 zt
wartosci poniesionych szkéd wskutek zdarzen, o ktérych
mowa w art. 120, 124-126 ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami

Analiza w celu:
7 1) potwierdzenia aktualnosci operatu 200 zt
2) odmowy potwierdzenia aktualno$ci operatu

2. Jednostka rozliczeniowg jest dziatka ewidencyjna.

3. Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem operatu szacunkowego obcigzajg
biegtego.

4. Urzad zobowigzuje sie nieodpfatnie udostepni¢ biegtemu wszelkie posiadane
dokumenty przydatne do opracowania operatu szacunkowego.

5. Zaplata wynagrodzenia przez urzad za wykonany operat szacunkowy nastepuje
w terminie 21 dni od ztozenia rachunku/faktury.

6. Biegly zobowigzany jest na zadanie organu, o ile bedzie to mozliwe, do
potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego stosownie do tresci art. 154 ust. 4 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

7. Odmowa potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego stosownie do tresci art.
154 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami rowniez wymaga przedtozenia stosownej
analizy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

8§ 20. 1. Zarzgdzenie w sprawie Zasady powotywania i wynagradzania rzeczoznawcow
majatkowych petnigcych  funkcje biegtych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Prezydenta oraz aktualna lista biegtych podlegajg publikacji na stronie
podmiotowej BIP urzedu.

2. Podczas nieobecnosci Dyrektora BGM zadania okres$lone w zarzadzeniu wykonuje
Zastepca Dyrektora BGM w Rzeszowie.




